R553229

TURISMO Y HOTELES NAVARINO S.A. Concede
en arrendamiento Lote N° 5C-b, Comuna de
Cabo de Hornos, Provincia Antartica, Region
de Magallanes y Antartica Chilena.

PUNTA ARENAS, {6 AB( 2014

- ke
RES. EXENTA N° 621 »e "/ VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N°
1939; las facultades que otorga el D.S. 386 de 10.06.81, Reglamento Qrgdnico del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades delegadas por Resolucién Exenta NO 1831 de 2009, de la Subsecretaria de
Bienes Nacionales; la Resolucién N° 1600 de 2008 de la Contraloria General de la Republica, y el D.S. N°
62 de 12 de abril de 2010 del Ministerio de Bienes Nacionales.

CONSIDERANDO:

La postulacién de arriendo del Lote Fiscal N 5C-b, ubicado
en la Comuna de Cabo de Hornos, Provincia Antartica, presentada por TURISMO Y HOTELES NAVARINO
SOCIEDAD ANONIMA, con fecha 14 de diciembre de 2010; el hecho de encontrarse disponible el
inmueble mds adelante individualizado; la opinién del Comité Consultive Interno, otorgada en su sesién N°
96 de fecha 28 de Diciembre de 2010; la autorizacidon de la Direccién de Fronteras y Limites del Estado,
otorgada en Oficio N® F-321, de fecha 11 de Marze de 2011; el Oficia N° 325 del Servicio Agricola y
Ganadero de fecha 14 de Marzo de 2011 y el Memorando N© 31/2011, de fecha 10 de Agosto de 2011 de
la Unidad de Administracién de Bienes de ésta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL

DE BIENES NACIONALES RESUELVO:
EXENTO DEL TRAMITE DE TOMA DE RAZON
Xl REGION « MAGALLANES Concédase en arrendamiento a TURISMO Y HOTELES

NAVARINO SOCIEDAD ANONIMA, Rol Unico Tributario N° 99.555.340-6, representada legalmente por
ALEX PIVCEVIC RAICEVIC, Rol' Unico Tributario N® 6.147.519-2, ambos domiciliados para estos efectos en
Gobernador Carios Bories N° 959, comuna de Punta Arenas, el inmueble fiscal denominado Lote N°
5C-b, ubicado en la comuna de Cabo de Hornos, Provincia Antartica, Region de Magallanes y
Antartica Chilena, de una superficie de 26,05 hectareas, individualizadas en el plano 12201-1-
CR, inscrito a nombre del Fisco, en inscripcidon global, a Fojas 1782, N° 1963 del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Magallanes del afio 1992, rol de avallo N° 675-195, vy que deslinda
de la siguiente forma:

NORTE : En linea sinuosa con camino publico- Ruta Y-905, que lo separa de terreno fiscal, Lote
5C-a;

ESTE : En linea quebrada de dos tramaos con terreno fiscal, Lote 5C-c;

SUR : En linea quebrada con terreno fiscal, Lote 5C-c; y

OESTE ! En linea quebrada de varios tramos con terrenc fiscal Lote 5C-c; linea a 5,00 metros del
mas alto caudal del Rio Los Bronces, que lo separa de terreno fiscal, Lote 5B; y parte del
Lote 5C-c.

El presente arriendo se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Por un plazo de Dos (02) afios, a contar del 01 de Noviembre de 2010. Sin perjuicio de lo
anterior, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1939 de 1977, el Fisco de Chile
podra poner términc anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para é&l,
previo aviso de un periodo completo de pago. .



10.

11.

12.

13.

El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente para el desarrollo de actividades
turisticas, especificamente cabalgatas, caminatas y paseos en bicicleta de tipo mountain
bike, construyéndose un cobertizo como refugio para turistas y el resguardo de bicicletas,
permitiéndose ademaés el pastoreo de caballares de Ja Empresa arrendataria en el inmueble
fiscal.

La renta anual sera la suma de $ 2.337.923.- (Dos millones trescientos treinta y siete mil
novecientos veintitrés pesos) equivalente al 6% de la estimacion comercial del predio, que
asciende a la suma de $ 38.965.382.- pesos, de acuerdo a informe emanado con fecha 11 de
Abril de 2011, de la Unidad de Administracién de Bienes. La renta debera ser pagada en
forma anual y anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias del periodo, para lo cual, la
arrendataria deberd solicitar en la Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de
Magallanes y Antartica Chilena, oportunamente, el cupén de pago correspondiente, u obtener éste a
través del sitio web ministerial. Para extender dicha orden, sera menester que la arrendataria
acredite encontrarse al dia en el pago del impuesto territorial que afecte al predio. La
primera renta de arriendo se pagara en el plazo sefialado en el numeral 21 de la presente resolucion.

La renta se reajustard el 01 de enero y el 01 de julio de cada afio, en la misma proporcion en que
haya variade el avalto fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la
variacién del {ndice de Precios al Consumidor, calculade por e! Instituto Nacional de Estadisticas, en el
semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallos reajustados, de acuerdo
con el articulo 25 de la ley N® 17.235 en relacidn con el inciso segundo dél articulo 69 del DL 1939;
reavalio que es informado por el Servicic de Impuestos Internos.

Corresponde a la arrendataria pagar las contribuciones de bienes raices, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 48 de la ley N 17.235. La arrendataria estard obligada a exhibir el comprobante de
cancelacién o pago cada vez que le sea solicitado por la Secretarfa Regional Ministerial de Bienes
Nacionales.

Si la arrendataria no pagare oportunamente la renta fijada, se le considerard en mora para todos los
efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera pagar la renta adeudada reajustada
en la misma porcién que haya variado el Indice de Precio al Consumidor (I.P.C.) entre el mes anterior
al periodo que esta pagando y el mes anterior al de su pago efectivo.

Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengard un interés penal equivalente
al 3% mensual.

El retardo en el pago de la renta, dara derecho al Fisco para poner término inmediato a la presente
resolucién de arriendo y proceder a gjercer las acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las
rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en las cléusulas anteriores y
requerir la restitucién del inmueble e indemnizaciones correspondientes, sin perjuicic de hacer
efectiva la garantia a que se hace referencia en el N° 22 de la presente resolucion.

La arrendataria deberd ajustarse a las normas, preceptos, limitaciones y prohibiciones contenidas en
las leyes y reglamentos que rigen las zonas fronterizas del pals.

El Fisco hace entrega del terreno en el estado en que se encuentra, sin responsabilidad alguna para é€l,
por diferencias de cabida ¢ deslindes.

La arrendataria debera mantener el inmueble en buen estado de conservacidn, debiendo, a su costo,
ejecutar las obras que le permitan habilitarlo para los fines que fue arrendado. También sera de su
obligacién completar el cierre perimetral del inmueble dentro del plazo de 3 meses,
contados desde la celebracion de la escritura piblica de arrendamiento. Junto con lo
anterior, debera proceder a la construccion del cobertizo enunciado en el plan de
inversiones, para lo cual tendra como fecha limite de construccién el 31 de Marzo de 2012,

La arrendataria, debera dar estricto cumplimiento a las normas legales y reglamentarias referentes a
ordenamiento territorial.

Las mejoras que la arrendataria introduzca en el predio, sdlc podran ser retiradas al término del
contrato, siempre que pueda separarlas sin detrimento del inmueble materia del arrendamiento y que
no existan rentas pendientes, pago de contribuciones, y demds prestacicnes a que esté obligado a
cumplir el arrendatario, derivadas de las cldusulas de este contrato. Los cercos que construya no
podran ser retiradoes bajo ninguna circunstancia.
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La arrendataria no podra subarrendar, transferir o ceder el inmueble arrendado, a ningtin titulo.

La arrendataria no podré destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, casa
de juegos o cualquier otro tipo de actividad ilicita o inmoral, incluyendc la plantacién de plantas
alucindégenas.

La arrendataria dentro del predic deberd cumplir las obligaciones y prohibiciones, tanto de indole
forestal, de proteccion de los terrenos y del medio ambiente que a continuacion se sefialan:

a.- Deberéd velar por la conservacion, proteccion y desarrollo de los recursos naturales renovables,
especialmente de aquellos que inciden en la conservacion de la vida silvestre, procurando mantener la
dindmica natural de cambios entre el medio bidtico y abidtico.

b.- Deberd controlar en el predio la presencia y reproduccién de toda clase de fauna declarada dafiina,
con especial atencién a las especies Castor y Vison. Sin perjuicio de lo anterior, se prohibe emplear
cebos téxicos y veneno para controlar los animales dafiinos individualizados en el reglamento de la
Ley de Caza.

c.- Se deberé adoptar oportunamente las medidas técnicas y practicas que sean procedentes a fin de
evitar o tratar la contaminacién fisica, quimica y/o biologica de los recursos suelo, agua y aire.

d.- El arrendatario del bien fiscal, debera velar por que dentro del predio se haga un buen retiro y
manejo de residuos sélidos.

e.- Se prohibe estrictamente el uso del fuego, para incorporar suelos a la ganaderia y/o agricuitura.
Excepcionalmente, se podran realizar quemas superficiales, debiendo existir para ello una
autorizacién escrita de la Corporacion Nacional Forestal.

f.- Se prohibe la crianza de ganado doméstico en ambientes forestales en fase de regeneracién y
crecimiento.

g.- En caso de enfermedades infectocontagiosas (F. Aftosa, P. Porcina, Brucelosis, Hidatidosis, Sarna
QOvina, u otras) se debera dar aviso de inmediato al Servicio Agricola y Ganadero.

h. Se deberd dar cumplimiento a todas las disposiciones legales vigentes, y que se dicten en el futuro,
sobre la conservacién de los Recursos Naturales Renovables y la sanidad pecuaria.

i.- Con Excepcion de las especies expresamente individualizadas en le Reglamento de la Ley de Caza
(D.S. No 5 de 1998), segin cuotas o periodos de caza, se prohibe la caza, transporte,
comercializacion, posesidn e industrializacion de mamiferos y aves silvestres. Tampoco se podran
levantar nidos, destruir, colectar, vender, transportar o poseer huevos o crias de animales silvestres.

j.- Se deberd controlar la presencia vy reproduccién de animales domésticos asilvestrados con especial
atencién en las especies perros, gatos, bovinos y cerdos.

k.- En el evento de destinarse el predio o parte de este a la prestacién de servicios recreacionales,
para la practica del agroturismo o turismo en la naturaleza, deberan otorgarse las condiciones de
infraestructura y servicios que sean necesarios para prevenir el deterior de los recursos naturales del
lugar, especialmente derivados de incendios forestales, pérdida o deterioro del habitat de la fauna,
perdida de vegetacion y suelo por senderos mal disefiados o mal mantenidos, entre otros.

l.- Se debera permitir y facilitar el acceso de los funcionarios del Ministerio de Agricultura, al predio en
sus visitas inspectivas.

Los funcionarios del Ministerio de Bienes Nacionales, tendran libre acceso al predio en sus visitas
inspectivas para fiscalizar el estado y condiciones del inmueble arrendado.

El Fisco de Chile representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region
de Magallanes y de la Antartica Chilena, se reserva el derecho a poner término anticipado, en forma
administrativa y sin responsabilidad para él, al presente arriendo, previo aviso de un periodo de pago.
El arrendataric no podra oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

- El incumplimiento de cualquiera de las obligacicnes o prohibiciones establecidas en esta Resolucidn
por parte de la arrendataria, sera causal suficiente para poner término a este acto administrativo, de
acuerdo a lo sefialado en el D.L. N® 1939 de 1977.




2@.- La arrendataria, deberd dar estricto cumplimiento a las demas normas legales, reglamentarias y
‘ordenanzas impartidas por [os organismos del estado en materia medio ambiental, forestal, agricola,
- de proteccién de los recursos y de ordenamiento territorial.

21.- La presente resolucién formara parte del contrato de arrendamiento, que se celebrara
entre las partes mediante escritura pablica. El contrato debera suscribirse dentro del plazo
de quince (15) dias contados desde la fecha de la notificacién administrativa de la presente
resolucién, oportunidad en la cual debera pagar la cuota N° 1, con vencimiento el dia 01 de
Noviembre de 2010, pajo apercibimiento de dejar sin efecto el presente arrendamienio,
todo _ello de acuerdo a lo dispuesto en_el articulo N° 67, inciso final del DL. N° 1.939, de
1977.

22.- Con el fin de garantizar el pago oportunc de las rentas de arrendamiento y las demas
obligaciones que le impone la presente resolucién, la arrendataria entrega Boleta de
Garantia N° 225522-9 del Banco de Chile, emitida con fecha 15 de Julio de 2011, por el
monto de $2.337.923.- (Dos millones trescientos treinta y siete mil novecientos veintitrés
pesos), equivalente a una renta anual.

23.- En todo lo demas, este contrato se regird por las disposiciones contenidas en el DL. N° 1.939, de

1977 v sus modificaciones posteriores, las que se entenderan incorporadas a las cldusulas del presente
arrendamiento.

Andtese, registrese, comuniquese y archivese.
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